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- schnelle Anbindung an die
Autobahn

- gute Infrastruktur in der
ndheren Umgebung

- Schulanlagen und Freibad
in Gehdistanz
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WOHNEN | DA CHRUZBERG

Mitten im Zentrum von Salez entstehen sechs freundliche Holzbaueigentums-
wohnungen, eingebettet in eine neu geplante Umgebung.

Das Mehrfamilienhaus «Hoher Kasten» ist Teil einer durchdachten, nachhaltigen und
6kologischen Uberbauung welche in Holzelementbauweise geplant wird: In stidlicher
Richtung entsteht mit gebiihrendem Abstand das Mietshaus « Staubern», im Westen auf
der offenen Wiese werden fiinf Einfamilienhduser und im Norden ein kleines Mietshaus
mit sieben Wohnungen entstehen. Die Einfamilienhduser werten die Gesamt-
Gberbauung wunderbar auf und geben dem Ganzen ein lockeres Erscheinungsbild. Die
vorgehdngten Holzfassaden werden farblich abgestimmt, damit ein schénes Esemble
entstehen kann. Die zukiinftigen Eigentimer vom «Hohen Kasten» wissen jetzt schon,
wie sich ihre zukiinftige Umgebung gestalten wird.

Barrierefreie und geradlinige Architektur bietet eine grosse Gestaltungsfreiheit in den
jeweiligen Wohnungen. Es kénnen die Nasszellen, die Grésse und die Anzahl der
Zimmer bis zu einem gewissen Masse den individuellen Wiinschen angepasst werden.
Uber die verschiedenen Méglichkeiten der Ausbauwiinsche geben wir ihnen sehr gerne
Auskunft.

Die vorgehdngte Fassade und die natiirlichen Dd@mmmaterialien bieten einen
hervorragenden sommerlichen Warmeschutz, welchen die vorgelagerten, gegen Siiden
ausgerichteten Balkone zusétzlich verbessern.

Quelle: Wikipedia

Auf hochwertige, natilirliche Materialien, grosse Holz-Metall-Fenster und gerdumige
Terrassen legen wir in gewiinschter 4D Holzarchitektur Manier besonderen Wert. Einen
grossen Tisch, kombiniert mit einer gemitlichen Lounge und wenn gewiinscht
Topfpflanzen lassen sich problemlos auf der Aussenfldche organisieren. Polster und
weitere Utensilien finden Platz in den jeweiligen Abstellrdumen.

Die lbersichtliche Tiefgarage bietet viel Platz und je zwei Auto-Abstellplitze pro
Wohnung. Separat stehen zwei Ulberlange Autoabstellpldtze zum Verkauf, welche
jeweils mit eigenem Tor geschlossen werden kénnten. Vier Hobbyrdume mit
natirlicher Belichtung stehen separat zur Verfiigung. Fiir einen Grundausbau der «E-
Mobility» wird ebenfalls gesorgt und vorbereitet. Fahrrdder kénnen bequem im
vorgesehenen Fahrradraum abgestellt werden.

Ob als gemiitlich, grosse Wohnung fiir das Pensionsalter oder als Familienwohnung.
Der Standort und die Fexibilitdt der Wohnungen bieten vielerlei Méglichkeiten.

Im Detail liegt die Kraft.
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- Klarheit Giber zukiinftige Bau-
tatigkeiten in der Nachbarschaft

- saubere Trennung dank eigener
Tiefgarage

- Holzbauweise mit natirlichen
Materialien

- )

Chrizberg -~ P >
Haus Hoher @M



f

- sommerlicher Warmeschutz mit
Holzfassade

- unterhaltsarme Konstruktion
- grosse Terrasse inkl. Abstellraum

- E-Mobility Grundausbau
\_
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DAS DORF

KLEIN ABER FEIN

Die geplanten Chriitzberg Holzhiiser in Salez liegt im Gebiet Bareloch welches zentral
und doch ruhig gelegen ist. Salez ist eine eigene Ortsgemeinde in der politischen
Gemeinde Sennwald.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie bequem verschiedene Einkaufsmoglichkeiten,
ein Restaurant, die Oberstufe oder das Freibad. Der Kindergarten und die Primar-
schule von Salez ist mit Frimsen zusammengeschlossen. Alle Schulstandorte sind in
wenigen Minuten zu Fuss oder mit dem Schulbus erreichbar.

Der Anschluss an das gut ausgebaute offentliche Verkehrsnetz ist durch die nahe
Bushaltestelle an der Hauptstrasse und den unweit entfernten Bahnhof jederzeit
gewahrleistet. Gut drei Minuten entfernt ist der Autobahnanschluss an die A13 in

Sennwald.
St.(y\/
Richtung Zirich

Altstatten

Oberriet /

Sennwald

Salezo
Haag

Wildhaus

Richtung Ziirich Buchs )
Richtung Chur

DISTANZ ZU

Bushaltestelle
Bahnhof
Autobahnanschluss A13 Sennwald

Autobahnanschluss A13 Haag

Lebensmittel / Backer
Metzgerei

Restaurant

Kindergarten

Primarschule

Oberstufe

Freibad
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SITUATION

- beste Siidausrichtung

- grossziigiger Gebdudeabstand

- Privatsphare
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ERDGESCHOSS

WOHNUNG 1 UND WOHNUNG 2

1.03 Eltern 2.03 Eltern
BF:15.82 m? 1.02 Bad 2.02Bad BF:15.82 m?
FF: 2.44 m? BF:9.22 m? BF:9.22 m? FF: 244 m?
FF:2.44 m? FF:2.44 m?
1.01 Eingang 2.01 Eingang
BF:12.42 m? ] 2> BF:12.42 m?
1.04 Zimmer 1 2.04 Zimmer 1
BF:13.48 m? BF:13.48 m?
FF: 2.44 m? é FF: 244 m?
1.08 WC 2.08 WC
BF:3.22.m? BF:3.22 m?
W1-A, 4.5-Zimmerwohnung
Aussen-Nutzflaiche ~ 27.53 m?
Umgebungsflache 49.00 m? 1.05 Zimmer 2 1.07 Reduit 2.07 Reduit 2,05 Zimmer 2
2 2 BF:13.46 m? BF:8.49 m? BF:8.49 m? BF:13.46 m?
Wohnflache 127.62 m2 oL aem o e
Total: 204.15m
il [
il I
W2-A, 4.5-Zimmerwohnung } } } }
Aussen-Nutzflache ~ 27.53 m? I I
5 2
UmgebyngSﬂaChe 49.00 m2 1.06 Ko, Es, Wo. H H 2.06 Ko, Es, Wo.
Wohnflache 127.62 m BF:51.51 m? [ l BF:5151 m?
Total 204.15 m2 FF:17.00 m? 1 1 FF:17.00 m?
il [
U I
i I T 8
1.09 Terrasse 1.10 Abstellr. 2.09 Terrasse
N BF:24.83 m? g BF:24.83 m?
2.10 Abstellr.
BF:2.70 m?

M160 - Wohnfléche = Nettowohnflache:
(Innerkant Aussenwande, exkl. Innenwénde)
- Projektéanderungen bleiben vorbehalten!
0 5 10m

1.11 Griinfliche
BF:49.00 m?

2.11 Griinfliche
BF:49.00 m?

Chrizberg -~ _

Haus Hoher Kasten N T

10



OBERGESCHOSS

WOHNUNG 3 UND WOHNUNG 4

3.03 Eltern 4.03 Eltern
BF:15.82 m? SozBad) 4.02 Bad BF:15.82 m?
FF: 2.44 m? BF:9.22 m BF:9.22 m! = i
FF:2.44 m? FF:2.44 m?
3.01 Eingang 4.01 Eingang
BF:12.42 m? ] ED BF:12.42 m?
3.04 Zimmer 1 4.04 Zimmer 1
BF:13.48 m? BF:13.48 m?
FF: 2.44 m? FF: 2.44 m?
3.08 WC Ve 4.08 WC
BF:3.22 m? BF:3.22 m?
W3-A, 4.5-Zimmerwohnung
AUSSen-NUtZﬂéChe 2598 m2 3.05 Zi 2 3.07 Reduit 4.07 Reduit 4.05 Zil 2
P 2 ! immer A edul! | edul! X immer
Wohnflache 127.62 m BF:13.46 m? BF:8.49 m? BF:8.49 m? BF:13.46 m?
Total: 153.60 m? FF: 2.44 m? FF: 2.44 m?

Aussen-Nutzflaiche ~ 25.98 m?

I
W4-A, 4.5-Zimmerwohnung V ER [l
I

Wohnflache 127.62 m? 3.06 Ko, Es, Wo. " " 4.06 Ko, Es, Wo.
= BF:51.51 m? I i BF:51.51 m?
Total: 153.60 m FF:17.00 m2 i i FF:17.00 m?
il [
Ll |
1 1§ T T w I
gfg;;’af“ 3.10 Abstellr. ildlciiasse
N am BF:2.70 m? BF:23.28 m

“\ 4.10 Abstellr.
. BF:2.70 m?

M160 - Wohnflache = Nettowohnflache:
(Innerkant Aussenwande, exkl. Innenwénde)
- Projektanderungen bleiben vorbehalten!

5 10 m

IO
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ATTIKA

WOHNUNG 5 UND WOHNUNG 6

5.08 Terrasse 6.08 Terrasse

BF:17.34 m? BF:17.34 m?
_ o
R E— — ] —1 I
5.01 Eingang 6.01 Eingang
BF:12.52 m? BF:12.52 m?
5.02 Eltern FF: 0.92m? FF: 092 m? 6.02 Eltern
BF:14.93 m? BF:14.93 m?
FF: 4.86 m? FF: 4.86m?
5.05 Bad 6.05 Bad
BF:7.36 m? BF:7.36 m?
W5-A, 3.5-Zimmerwohnung
Aussen-Nutzflache  52.42 m? Il g:f;;mef t g-F"fZZ;“";e’ LY
12, 12.81 m
Wohnflache 100.81 m? FF: 183m? FF: 1.83 m?
Total: 153.23 m2 5.07WC 506 Redz. 6.06 Red. 6.07 wcz
BF:3.79.m? BR:3.98 m' BF:3.98 BF:3.79 m’

5.04 Ko. / Es. / Wo.
BF:45.42 m?
FF: 2.68 m?

6.04 Ko. / Es. / Wo.
BF:45.42 m?
FF: 2.68 m?

W6-A, 3.5-Zimmerwohnung

Aussen-Nutzflache 52.42 m?
Wohnflache 10081m |

Total: 153.23 m?

5.08 Terrasse 6.08 Terrasse

y BF:33.41 m?
BF:33.41 m? 5.09 Abstellr. 6.09 Abstellr.

BF:1.67 m? BF:1.67 m?

M160 - Wohnfléche = Nettowohnflache:
(Innerkant Aussenwande, exkl. Innenwande)
- Projektéanderungen bleiben vorbehalten!

0 5 10m

I T T S O "
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UNTERGESCHOSS

TIEFGARAGE, KELLER UND HOBBY

Hobbyraume

- Flache 12 m?

- natdrlich belichtet
- abschliessbar

Parkplatz PW iiberlang

- Grosse mind. 3.60 x 7.10m
- nattrlich belichtet

- auf Wunsch abschliessbar

M250

- Projektanderungen bleiben Vorbehalten

0 5 10m

A0.02 Veloraum
BF.26.18 "

A0.01 Gang

A0.03 Keller W1 A0.04 Keller W2
BF 643 BF 6.36

> u
A1.00 Treppenh.
BFi13.23mF
FF: 0,007

A0.06 Technik

A0.10 Keller W6
BF.7.66 m¢

A0.09 Gang
BF:11.75 m?

A0.12 Hobbyraum
BF:1200m?

RESERVIERT

RESERVIERT

:RESERVIERT
w3

R 1.36me

A0.13 Hobbyraum
BF:12.00m¢
FF: 136 me

A0.16|
BF361

Tiefgarage Haus A
20m

A0.14 Hobbyraum
BF11.91m
FF: 138

AParkplatz Nr. 14
BF:30.08 m?

A0.15 Hobbyraum
BF:12.08m*
FF: 1.36m7

BF.26.28 M7
FF: 136 m¢

AParkplatz Nr. 1

Chrizberg -~
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- Heizsystem: Warmepumpe mit
Erdsondenbohrung und PV-Anlage

- jede Wohnung besitzt ein Reduit
in der Wohnung

- zusétzliche Hobbyrdume

- barrierefrei

\ %
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P
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- je ein Kellerabteil nahe zum
Treppenhaus

- hohe Budgetpreise gemass
separater Auflistung

- Bezug ca. Sommer 2025

15
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KURZBAUBESCHRIEB

WARUM HOLZ

Holzbauten sind dusserst 6kologisch. In Sache Nachhaltigkeit ist der Werkstoff Holz
ungeschlagen. Die atmende, feuchtigkeitsregulierende Bauweise des Holzelement-
baus sorgt sowohl im Sommer wie auch im Winter fiir ein angenehmes Raumklima.
Angestaute Feuchtigkeit kann durch den dampfdiffusionsoptimierten Wandaufbau
abfliessen, was ein wohliges Raumgefiihl ergibt.

Gegen aussen wird die Gebdudehiille von einer hinterliifteten Holzfassade geschiitzt.
Diese fungiert aktiv als sommerlicher Hitzeschutz, ist widerstandsfahig, unterhaltsarm
und benétigt auch nach Jahren keine Sanierung.

FENSTER

Fenster und Fenstertiiren in Holz-Metall mit umlaufender Gummidichtung ausgefiihrt.
Oberflache innen weiss oder natur fertig behandelt, Metallprofil einbrennlackiert
gemadss Farbkonzept Architekt.

SONNENSCHUTZ

Die Beschattung erfolgt mit einbrennlackierten Verbundraffstoren gemadss Farb-
konzept Architekt. Sdmtliche Storen werden mit elektrischem Motorantrieb ausgefiihrt.

ELEKTROANLAGEN

Elektrische Installation von Stark- und Schwachstrom gemadss eidg. Vorschriften. Im
kompletten Untergeschoss erfolgt die gesamte Installation Aufputz. In den Wohn-
rdaumen werden die Leitungen unterputz ausgefiihrt.

Budgetbetrag fiir die Elektroinstallationen, Details und Positionen gemdss Elektroplan.

HEIZUNGSANLAGE

Die Warmeerzeugung erfolgt mit einer Warmepumpe mit Erdsondenbohrung die im
Technikraum aufgestellt ist. Die Warmeverteilung erfolgt Giber eine Niedertemperatur -
Bodenheizung.

SANITARANLAGEN

Budgetbetrag fiir die Lieferung der sanitdren Apparate, Armaturen, Duschglaser inkl.
Zubehor. Vorauswahl gemdss Apparatenliste Architeki.

Waschmaschine und Tumbler sind im Kaufpreis inbegriffen.

EINBAUKUCHE

Einbaukiiche mit Glaskeramik-Kochfeld und Umluftabzug, Combi-Steamer, Kiihl-
schrank, Geschirrspiiler und Spiilbecken, Arbeitsflachen in Naturstein. Fronten und
Griffe nach Kollektion des Unternehmers.

Budgetbetrag fiir die Einbaukiiche inkl. Apparate gemass Kiichenplan.

LIFT

Personenlift von der Tiefgarage bis ins Attika, rollstuhlgéngig.

Chrizberg -~
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WANDBELAGE

Samtliche Innen- und Aussenwénde in den Wohnungen sind als Gipsstanderwande
geplant.

Die Oberflachen werden mit weiss eingefdarbtem Vollabrieb (Kratzputz, Tmm) verputzt.
Die Bereiche, die mit keramischen Plattenbeldgen verkleidet werden, werden nur mit
Grundputzspachtelung versehen. Bei Materialiibergdngen muss eine sichtbare Fuge
ausgebildet werden.

DECKENBELAGE

Sichtbare Holzdecken mit einem UV-Schutz behandelt. Im kompletten Untergeschoss
rohe Stahlbetondecken.

INNENTUREN

Futtertliren zwischen Leibungen montiert. Tiiren fertig behandelt inkl. Zimmertirein-
steckschloss und Driickergarnitur.

Wohnungseingangstiiren mit Spion und Dreipunkt-Verriegelung, wo notwendig Brand-
schutztiiren.

GARDEROBE

Als Einbau, Garderobenmadbel nach lhren Wiinschen geméass Budget.

TREPPENANLAGE
Treppenldufe in Stahlbeton und mit Platten belegt.

BODENBELAGE
Budgetbetrag fiir Fertigparkett, vollflachig geklebt oder Plattenbelége.

BEZUG

Voraussichtlicher Bezugstermin: ca. Sommer 2025.

REFERENZEN

MFH Schelmengassli, Grabs (Fertigstellung Mai 2018)
MFH Stegweg, Oberriet (Fertigstellung November 2018)
MFH Deiss, Rebstein (Fertigstellung Marz 2021)

MFH Steinbock, Sevelen (Fertigstellung August 2023)

VORBEHALTE

Anderungen zum Baubeschrieb bleiben vorbehalten und sind kein Vertragsbestandteil.
Abweichungen vom Baubeschrieb und den Plangrundlagen zu den tatsachlichen
Begebenheiten am Bau kénnen aus technischen und architektonischen Anforderungen
sowie behérdlichen Auflagen entstehen. Alle Flachenmasse und Angaben sind
unverbindlich und frei bleibend.

Chrizberg -~ .
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BUDGETPOSITIONEN UND PREISE

BODEN- WANDBELAGE WOHNUNG WOHNFLACHE TERRASSE  ABSTELLR. PREIS
Egt&tt&zlg;garkett in Wohnen, Essen, Kochen, Eingang, Zimmer Fr. 130.-/ m2 1 45 Zimmer EG 127.6 m2 24.8 M2 27 m2 Fr 845'000.-
2 45 Zimmer EG 127.6 m2 24.8 m2 2.7 m2 Fr. 845°000.-
Keramik-Plattenbeldge in Bader Fr. 130.-/ m2 .
Boden- und Wandplatten haben den gleichen Budgetpreis. 3 45Zimmer 0G 127.6 m2 23.3 m2 2.7 m2 VERKAUFT
4 4.5 Zimmer 0G 127.6 m2 23.3m2 2.7 m2 Fr. 835°000.-
SANITARAPPARATE 5 3.5Zimmer Attika 100.8 m2 50.7 m2 1.7 m2 Fr. 850°000.-
Budgetpreise inkl. MwSt. und Lieferkosten 6 3.5 Zimmer Attika  100.8 m2 50.7 m2 1.7 m2 Fr. 850°000.-
Apparate inkl. Waschtischmobel
3.5 Zimmer-Wohnung Fr. 17°600.-
4.5 Zimmer-Wohnung Fr. 17'300.- Parkplatz PW Tiefgarage Fr. 35°000.-
. Hobbyraum bei Parkplatz Fr. 30°000.-
KUCHEN Parkplatz PW Tiefgarage mit Abstellfléche Fr. 60°000.-
Budgetpreise inkl. MwSt. Gerdten und Montage
3.5 und 4.5 Zimmer-Wohnung Fr. 25'000.-
PERSONLICHE WUNSCHE
SCHREINER Gewisse individuelle Grundrissanpassungen sind moglich. Sehr gerne gehen wir auf
Budgetpreise inkl. MwSt. M6bel und Montage Fr. 2'500.- lhre individuellen Ausbauwiinsche ein. Bitte nehmen Sie fiir weitere Ausklinfte mit uns

Kontakt auf, wir beraten Sie gerne unverbindlich fiir Ihre persénliche Anfrage.

Chriizbe rg - PR -
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UBER UNS

So wie ein Haus fest auf seinem Fundament steht, so braucht auch ein Unternehmen
eine starke Basis. Flr uns sind das fachliche Qualitdten wie Wissen, Prazision und
Sorgfalt. Sichtbare wie Design und Zeitlosigkeit. Und spiirbare wie Engagement,
Transparenz und Herzlichkeit. So tickt (brigens das ganze Team in unserem
Architektur- und Planungsbiiro. Das Ergebnis? Einzigartige Hauser, die 6kologisch Sinn
machen und unsere Leidenschaft fiir Holz perfekt mit Ihren Wiinschen verbinden.

Als Visiondre im Bereich Holzarchitektur planen, realisieren und koordinieren wir
samtliche Arbeiten bis hin zur Schlisseliibergabe. In der Ausfiihrung in bewahrter
Zusammenarbeit mit Partnerunternehmen aus der Region.

Chriizbe rg - PR -
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KONTAKT

Holz. Und Architektur. Zwei eigensténdige Worte, die in ihrer Kombination fiir so viel
stehen, das uns begeistert.

Wie Natur, Asthetik oder Wertbestdndigkeit. Das und mehr vereinen wir in unserer
Arbeit, die von der Liebe fiir das Detail und dem Blick fiir's Ganze erfillt wird.

immo

Mit diesen Qualitdten entstehen auch unsere Wohnungen der Chriizberg Holzhiiser in
Salez. Gerne informieren wir Sie persénlich Gber alles Wissenswerte und lhre
Kaufmdéglichkeiten.

holzar'chitektur'

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Karin Fetz berét Sie gerne in einem unverbindlichem Gesprach,

TO071/76140 44"
M kg@4dholz.ch

*Montag und Dienstag anwesend

Kobelwies 2
9463 Oberriet
T 0710 761 40 44
info@4d-immo.ch
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