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- nur 10 Mieterparteien im Gebdude

- keine reine Mehrfamilienhaus
Uberbauung

- Klarheit Giber zukiinftige Bau-
tatigkeiten in der Nachbarschaf
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WOHNEN | DA CHRUZBERG

Mitten im Zentrum von Salez entstehen 10 freundliche Holzbau-Mietwohnungen,
eingebettet in eine neu geplante Umgebung.

Das Mehrfamilienhaus «Staubern» ist Teil einer durchdachten, nachhaltigen und
6kologischen Uberbauung welche in Holzelementbauweise geplant wird: In nardlicher
Richtung entsteht mit gebiihrendem Abstand das Eigentumshaus «Hoher Kasten», im
Nord-Westen auf der offenen Wiese werden fiinf Einfamilienhduser und im Norden ein
kleines Mietshaus mit sieben Wohnungen entstehen. Die Einfamilienhduser werten die
Gesamtiiberbauung wunderbar auf und geben dem Ganzen ein lockeres Erscheinungs-
bild. Die vorgehdngten Holzfassaden werden farblich abgestimmt, damit ein schénes
Esemble entstehen kann. Die zukiinftigen Mieterinnen und Mieter von der «Staubern»
wissen jetzt schon, wie sich ihre zukiinftige Umgebung gestalten wird.

Barrierefreie und geradlinige Architektur bietet eine grosse Gestaltungsfreiheit in den
jeweiligen Wohnungen. Die vorgehdngte Fassade und die natiirlichen Damm-
materialien bieten einen hervorragenden sommerlichen Warmeschutz, welchen die
vorgelagerten, gegen Siiden ausgerichteten Balkone zusatzlich verbessern.

Quelle: Wikipedia

Auf hochwertige, natilirliche Materialien, grosse Holz-Metall-Fenster und gerdumige
Terrassen legen wir in gewtinschter 4D Holzarchitektur Manier besonderen Wert.

Die Ubersichtliche Tiefgarage bietet viel Platz. Fahrrader kénnen bequem im vorge-
sehenen Fahrradraum abgestellt werden.

Ob als gemiitlich, grosse Wohnung fiir das Pensionsalter oder als Singelwohnung. Der
Standort und die Fexibilitdt der Wohnungen bieten vielerlei Méglichkeiten.

Im Detail liegt die Kraft.
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- schnelle Anbindung an die
Autobahn

- gute Infrastruktur in der
ndheren Umgebung

- Schulanlagen und Freibad
in Gehdistanz
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- sommerlicher Warmeschutz mit
Holzfassade

- unterhaltsarme Konstruktion

- E-Mobility Ausbau auf Anfrage
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DAS DORF

KLEIN ABER FEIN

Die geplanten Chriitzberg Holzhiiser in Salez liegt im Gebiet Bareloch welches zentral
und doch ruhig gelegen ist. Salez ist eine eigene Ortsgemeinde in der politischen
Gemeinde Sennwald.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie bequem verschiedene Einkaufsmoglichkeiten,
ein Restaurant, die Oberstufe oder das Freibad. Der Kindergarten und die Primar-
schule von Salez ist mit Frimsen zusammengeschlossen. Alle Schulstandorte sind in
wenigen Minuten zu Fuss oder mit dem Schulbus erreichbar.

Der Anschluss an das gut ausgebaute offentliche Verkehrsnetz ist durch die nahe
Bushaltestelle an der Hauptstrasse und den unweit entfernten Bahnhof jederzeit
gewahrleistet. Gut drei Minuten entfernt ist der Autobahnanschluss an die A13 in

Sennwald.
St.(y\/
Richtung Zirich

Altstatten

Oberriet /

Sennwald

Salezo
Haag

Wildhaus

Richtung Ziirich Buchs )
Richtung Chur

DISTANZ ZU

Bushaltestelle
Bahnhof
Autobahnanschluss A13 Sennwald

Autobahnanschluss A13 Haag

Lebensmittel / Backer
Metzgerei

Restaurant

Kindergarten

Primarschule

Oberstufe

Freibad
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UBERSICHT ERDGESCHOSS

W1 /W4 ->3.5-ZIMMER
W2 /W3 ->2.5-ZIMMER

Bad
BF:8.33 m?
FF:1.38 m?

Zimmer
BF:12.08 m?
FF: 1.84 m?

Eltern
BF:19.60 m?
FF: 2.07 m?

= —
Zimmer Bad Eltern

BF:12.08 m? BF:8.33 m? BF:19.60 m?
FF: 1.84 m? FF:1.38 m? FF: 2.07 m?

Reduit
BF:1.5 BF:1.45 m?

Treppenh.
BF:18.61 m?
FF: 1.60 m?

Eingang
BF:10.54 m?

Ko. / Es. / Wo.
BF:30.18 m? Bad Gang
FF:10.42 m? BF:7.38 m? BF:5.59 m?

Ko. / Es. / Wo.
BF:24.12 m?
FF: 5.65 m?

i

\ Zimmer
BF:13.38 m?
FF: 2.07 m?

A

Terrasse
BF:9.92 m?

Terrasse
BF:11.31 m?

Wohnflache = Nettowohnflache (Innenkant Aussenwande, exkl. Innenwénde)
Projektanderungen bleiben vorbehalten!

immo

Reduit wc
BF:1.51 m?

Eingang
BF:10.54 m? BE:1.45 m?

Ko. / Es. / Wo.
Bad BF:30.18 m?
BF:5.59 m? BF:7.38 m? FF:10.42 m? I
Zimmer ‘
BF:13.38 m?
Ko. / Es. / Wo. FF: 2.07 m?
BF:24.12 m?
FF: 5.65 m? h
[— T
Terrasse Terrasse
BF:9.92 m? BF:11.42 m?
I
I
I
I
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UBERSICHT OBERGESCHOSS

W5 /W8 -> 3.5-ZIMMER
Wé /W7 -> 2.5-ZIMMER

= —
Eltern Bad Zimmer Zimmer Bad Eltern

BF:19.60 m? BF:8.33 m? BF:12.08 m? BF:12.08 m? BF:8.33 m? BF:19.60 m?
FF: 2.07 m? FF:1.38 m? FF: 1.84 m? FF: 1.84 m? FF:1.38 m? FF: 2.07 m?

Reduit
BF:1.5 BE:1.45 m BF:10.54 m?

Reduit wcC
2 BF:1.51 m?

Eingang Treppenh.
BF:18.61 m?

FF: 1.60 m?

Eingang
BF:10.54 m? BE:1.45

Ko. / Es. /| Wo. Ko. / Es. / Wo.
BF:30.18 m? Gang Gang BF:30.18 m?
FF:10.42 m? BF:7.38 m2 BF:5.59 m2 BF:5.59 m2 BF:7.38 m2 FF:10.42 m?

Zimmer Zimmer

== ==

}

BF:13.38 m? - 2 BF:13.38 m?
FF: 2.07 m? Ko. / Es. | Wo. Ko. / Es. | Wo. FF: 2.07 m?
BF:24.12 m? BF:24.12 m?
FF: 5.65 m? FF: 5.65 m?

A

~

i
Terrasse Terrasse
BF:10.63 m? BF:12.00 m?

Terrasse Terrasse
BF:12.00 m? BF:10.63 m?

e
A
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% i m m o Wohnflache = Nettowohnflache (Innenkant Aussenwande, exkl. Innenwénde)

Projektanderungen bleiben vorbehalten!
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UBERSICHT DACHGESCHOSS

W9 /W10 -> 4.5-ZIMMER

"~ Bad1
BF:7.45 m?
FF:1.38 m?

Zimmer
BF:12.08 m?
FF: 1.84 m?

&

Zimmer Gang Treppenh.
BF:18.52 m? BF:14.39 m? BF:18.35 m?
iiiiiiii FF: 0.00 m?
MV“J \
——1
EHEN
ZaN
Eltern Ko. / Es./ Wo. Reduit —
BF:17.93 m? BF:42.25 m? BF:2.04 m?
FF: 2.07 m? CFR:143m2 -
N
’7 7777777777
il —
\ Abstell ‘ Terrasse ‘ Abstell Abstell
| BF:8.24 m? | BF:19.42 m? | BF:5.72 m? BF:5.72 m?
| | \
=== R .
Il |
I |
e |
\

Wohnflache = Nettowohnflache (Innenkant Aussenwande, exkl. Innenwénde)
Projektanderungen bleiben vorbehalten!
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= —
Zimmer Bad 1
BF:12.08 m? BF:7.45 m?
FF: 1.84 m? FF:1.38 m?
__ BR7oAm? W
Gang Zimmer
BF:14.39 m? BF:18.52 m?
———————— FF: 1.84 m?
Reduit Ko. / Es. / Wo. Eltern
BF:2.04 m? BF:42.25 m? BF:17.93 m?
- ~ FE11.A3m? FF: 2.07 m?
-l 1
‘ Terrasse Abstellraum
| BF:19.42 m? BF:8.24 m?
|
|
- 00000000000
~ U@@,@
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3.9-ZIMMER

ERDGESCHOSS W1
OBERGESCHOSS W5

), o
immo M120 o - —
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Eltern
BF:19.60 m?
FF: 2.07 m?

Zimmer
BF:12.08 m?
FF: 1.84 m?

BF:8.33 m?
FF:1.38 m?

Eingang
BF:10.54 m?

Treppenh.
BF:18.61 m?
FF: 1.60 m?

Ko. / Es. | Wo.
BF:30.18 m?
FF:10.42 m?

(]

Terrasse
BF:11.31 m?

I 'y QMLEUMIJ[ mm

Q j,ﬁ[%uﬂ My @y »M«ﬂ»:

W1 und W5
Wohnflache 84.55 m?
Terrasse  11.31 m2
( Miete im Monat: CHF 1'790.- )
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2.5-ZIMMER

ERDGESCHOSS W2 / W3
OBERGESCHOSS Wé / W7

Treppenh.
BF:18.61 m?
FF: 1.60 m?

Bad
BF:7.38 m?

BF:7.38 m? BF:5.59 m? BF:5.59 m?

Zimmer
BF:13.38 m?
FF: 2.07 m?

Zimmer
BF:13.38 m?
FF: 2.07 m?

Ko. / Es. / Wo.
BF:24.12 m?

Ko. / Es. / Wo.
BF:24.12 m?

Terrasse
BF:9.92 m?

Terrasse
BF:9.92 m?

{Eiiiknuno
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W2, W3, W6 und W7

=

Wohnflache 51.34 m2
Terrasse 9.92 m?

Miete im Monat: CHF 1°390.-
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3.9-ZIMMER

ERDGESCHOSS W4

OBERGESCHOSS W8

Zimmer
BF:12.08 m?
FF: 1.84 m?

{Eiiiknuno
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Treppenh.
BF:18.61 m?
FF: 1.60 m?

Reduit
BE:1.45 m

Eingang
BF:10.54 m?

wC
BF:1.51 m?

Eltern
BF:19.60 m?
FF: 2.07 m?

MI20 e S  _-."

Ko. / Es. / Wo.
BF:30.18 m?
FF:10.42 m?

1

Terrasse
BF:11.42 m?

O

I‘ r‘f‘ : L | - C T J
%M |

\{#FMLEMKMML%HQJ//

W4 und W8

—
e

Wohnflache 84.55 m?
Terrasse  11.42 m?

'S

Miete im Monat: CHF 1°750.-
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4.5-ZIMMER

DACHGESCHOSS W9

Zimmer
BF:12.08 m?
FF: 1.84 m?

Treppenh.
BF:18.35 m?
FF: 0.00 m?

Wohnflache 127.54 m?
Terrasse. Abstell 33.38 m?

Y

Miete im Monat: CHF 2'680.- )

Abstell Terrasse Abstell Abstell
BF:8.24 m? BF:19.42 m? BF:5.72 m? BF:5.72m

w
Chrizberg

Haus Staubern

Immo M120 o .
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4.5-ZIMMER

DACHGESCHOSS W10

Zimmer
BF:12.08 m?
FF: 1.84 m?

Bad 1

FF:1.38 m?

&

Treppenh.
BF:18.35 m?

FF: 0.00 m2 W10

Gang
BF:14.39 m?

Reduit Ko. / Es. / Wo.
BF:2.04 m? BF:42.25 m?
FF:11.13 m?

BF:7.45 m?

Zimmer
BF:18.52 m?
FF: 1.84 m?

Eltern
BF:17.93 m?

Abstell Terrasse Abstellraum
BF:5.72 m? BF:19.42 m? BF:8.24 m?
| [
I Il
[ J
N

immo

MI20 e S  _-."
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W10

Wohnflache 127.54 m?
Terrasse. Abstell 33.38 m?

5
NN ¢
—

Miete im Monat: CHF 2'680.- )
. J\,,/\f /\»,,,J\vf \,,‘"4'
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UBERSICHT UNTERGESCHOSS

PARKPLATZE, KELLER UND HOBBYRAUM

17
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Tiefgarage Haus
BF370.
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Ein- Ausfahrt
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HOBBYRAUM

UNTERGESCHOSS

zlektro
3F:7.33 m?

Technik
BF:13.54 m?

Keller W2
BF:5.54 m?

Treppenh.
BF:18.61 m?

Gang
BF:23.17 m?

Keller W5
BF:7.67 m?

Keller W3
BF:5.54 m?

-

Keller W9
BF:11.61 m?

Keller W6
BF:5.05 m?

s

Hobbyraum
BF:10.49 m?

Keller W7
BF:5.05 m?

Keller W4
BF:7.67 m?

LE) immo
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BF:6.95 m?

Keller W1
BF:7.07 m?

MI20 e S  _-."

NN e
N

Keller W10
BF:12.41 m?

Hobbyraum 10.49 m?

(nicht beheizt)

A~
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~

S e
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- Holzbauweise mit natirlichen
Materialien

- Bezug ca. Juni 2025
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- Heizsystem: Warmepumpe mit
Erdsondenbohrung und
Photovoltaikanlage

- Barrierefrei

Chrizberg -~ P -
Haus Staubwwﬂ“
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KURZBAUBESCHRIEB

WARUM HOLZ

Holzbauten sind dusserst 6kologisch. In Sache Nachhaltigkeit ist der Werkstoff Holz
ungeschlagen. Die atmende, feuchtigkeitsregulierende Bauweise des Holzelement-
baus sorgt sowohl im Sommer wie auch im Winter fiir ein angenehmes Raumklima.
Angestaute Feuchtigkeit kann durch den dampfdiffusionsoptimierten Wandaufbau
abfliessen, was ein wohliges Raumgefiihl ergibt.

Gegen aussen wird die Gebdudehiille von einer hinterliifteten Holzfassade geschiitzt.
Diese fungiert aktiv als sommerlicher Hitzeschutz, ist widerstandsfahig, unterhaltsarm
und benétigt auch nach Jahren keine Sanierung.

FENSTER

Fenster und Fenstertiiren in Holz-Metall mit umlaufender Gummidichtung ausgefiihrt.

SONNENSCHUTZ

Samtliche Storen werden mit elektrischem Motorantrieb ausgefiihrt.

HEIZUNGSANLAGE

Die Wéarmeerzeugung erfolgt mit einer Warmepumpe mit Erdsondenbohrung. Die
Warmeverteilung erfolgt tiber eine Niedertemperatur - Bodenheizung.

EINBAUKUCHE

Einbaukiiche mit Glaskeramik-Kochfeld induktion, Dampfabzug Umluft, Combi-
Steamer, Kiihlschrank und Geschirrspiiler von Electrolux, Arbeitsflachen in Naturstein.

WASCHEN

Waschmaschine und Waschetrockner von Electrolux.

21

LIFT

Personenlift von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss, rollstuhlgangig.

WANDBELAGE

Samtliche Innen- und Aussenwénde sind Gipsstdnderwande mit weiss eingefarbtem
Vollabrieb. In den Nasszellen werden zum Teil keramische Plattenbeldge ausgefiihrt.

DECKENBELAGE

Sichtbare Holzdecken.

GARDEROBE

Ist ein Einbaumabel.

Bodenbelag
Echtholz-Parkett Eiche und keramische Platten

BEZUG

Voraussichtlicher Bezugstermin: ca. Juni 2025.

VORBEHALTE

Anderungen zum Baubeschrieb bleiben vorbehalten und sind kein Vertragsbestandteil. Abweichungen vom
Baubeschrieb und den Plangrundlagen zu den tatsdchlichen Begebenheiten am Bau kénnen aus technischen
und architektonischen Anforderungen sowie behérdlichen Auflagen entstehen. Alle Fldchenmasse und
Angaben sind unverbindlich und frei bleibend.

Chruzberg -~  _ -
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PREISE

ETAGE NR. WOHNUNGSGROSSE WOHNFLACHE TERRASSE ABSTELLRAUM KELLERFLACHE MIETE = NEBENKOSTEN

(Terrasse) (Akonto)
EG Wi 3.5-Zimmer 84.6 m2 11.3 m2 m2 7.1 m2 1'790.- 190.-
EG W2  25-Zimmer 51.3 m2 9.9 m2 m2 5.5 m2 1'390.- 140.-
EG W3 25-Zimmer 51.3 m2 9.9 m2 m2 5.5 m2 1'390.- 140.-
EG W4 35-Zimmer 84.6 m2 11.3 m2 m2 7.7 m2 1'750.- 190.-
06 W5  35-Zimmer 84.6 m2 12.0 m2 m2 7.7 m2 1'790.- 190.-
06 W6  2.5-Zimmer 51.3 m2 10.6 m2 m2 5.1 m2 1'390.- 140.-
0G W7  25-Zimmer 51.3 m2 10.6 m2 m2 5.1 m2 1'390.- 140.-
06 W8  35-Zimmer 84.6 m2 12.0 m2 m2 7.0 m2 1'750.- 190.-
DG W9  45-Zimmer 127.5 m2 19.4 m2 14 m2 11.6 m2 2'680.- 220.-
DG W10  45-Zimmer 127.5 m2 19.4 m2 14 m?2 12.4 m2 2680.- 220.-

Miete exkl. Nebenkosten

UG H1 Hobbyraum 130.-
UG Parkplatz Tiefgarage 130.-
UG Aussenparkplatz gedeckt 100.-

| DG: W9, W10

| OG: W5, W6, W7, W8

| EG: W1, W2, W3, W4 2 ==
& = —— e BN
Wohnfldche = Nettowohnflache (exkl. Iﬁnen- und Aussenr\;s;énde).
Projektédnderungen bleiben vorbehaltenten! Ch ruzber o

Haus Staubern -~ ] TN—
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UBER UNS

So wie ein Haus fest auf seinem Fundament steht, so braucht auch ein Unternehmen
eine starke Basis. Flr uns sind das fachliche Qualitdten wie Wissen, Prazision und
Sorgfalt. Sichtbare wie Design und Zeitlosigkeit. Und spiirbare wie Engagement,
Transparenz und Herzlichkeit. So tickt (brigens das ganze Team in unserem
Architektur- und Planungsbiiro. Das Ergebnis? Einzigartige Hauser, die 6kologisch Sinn
machen und unsere Leidenschaft fiir Holz perfekt mit Ihren Wiinschen verbinden.

Als Visiondre im Bereich Holzarchitektur planen, realisieren und koordinieren wir
samtliche Arbeiten bis hin zur Schlisseliibergabe. In der Ausfiihrung in bewahrter
Zusammenarbeit mit Partnerunternehmen aus der Region.

Chrizberg -~ RPN
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KONTAKT

Holz. Und Architektur. Zwei eigensténdige Worte, die in ihrer Kombination fiir so viel
stehen, das uns begeistert.

Wie Natur, Asthetik oder Wertbestandigkeit. Das und mehr vereinen wir in unserer
Arbeit, die von der Liebe fiir das Detail und dem Blick fiir's Ganze erfillt wird.

immo

Mit diesen Qualitdten entstehen auch unsere Wohnungen der Chriizberg Holzhiiser in
Salez. Gerne informieren wir Sie persénlich Gber alles Wissenswerte und lhre
Mietmadglichkeiten.

holzar'chitektur'

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Karin Fetz berét Sie gerne in einem unverbindlichem Gesprach,

TO71/7614044*
M kf@4dholz.ch

*Montag und Dienstag anwesend

Kobelwies 2
9463 Oberriet
T 0710 761 40 44
info@4d-immo.ch

Chrazberg .~ o P
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